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ПОПІВСЬКА СІЛЬСЬКА РАДА

КОНОТОПСЬКОГО РАЙОНУ СУМСЬКОЇ ОБЛАСТІ
ВОСЬМЕ СКЛИКАННЯ
СІМДЕСЯТ ДРУГА СЕСІЯ
РІШЕННЯ
 Попівка

12.03.2025 
Про проведення земельних торгів

Відповідно до статей 12, 83, 122, 134-139 Земельного кодексу України, статей 26, 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду землі», Вимог щодо підготовки до проведення та проведення земельних торгів для продажу земельних ділянок та набуття прав користування ними (оренди, суборенди, суперфіцію, емфітевзису), затверджених Постановою Кабінету Міністрів України від 22.09.2021 №1013, з метою забезпечення раціонального використання земель та надходження до місцевого бюджету,  

сільська рада вирішила:

Провести земельні торги у формі аукціону з продажу права оренди на земельну ділянку сільськогосподарського призначення комунальної власності площею 0,2500 га (кадастровий номер 5922089000:01:033:0017) для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, що розташована в межах с. Шевченкове Попівської сільської ради Конотопського району Сумської області, інформація додається в Додатку 1 до Рішення.
2. Здійснити продаж права оренди на земельну ділянку сільськогосподарського призначення комунальної власності зазначену в п.1 цього Рішення на конкурентних засадах (на земельних торгах у формі електронного аукціону).
3. Затвердити умови проведення земельних торгів у формі аукціону щодо продажу права оренди згідно з Додатком 1.
3.1. Стартова ціна лоту №1 з продажу права оренди на земельну ділянку дорівнює розміру річної орендної плати 7 (сім) відсотків від нормативної грошової оцінки земельної.
3.2. Встановити строк користування земельною ділянкою сільськогосподарського призначення комунальної власності при укладанні договору оренди з переможцем торгів - 7 (сім) років.
3.3. Переможцем відшкодовується сума витрат на підготовку лота до продажу.
3.4 Плату за користування земельною ділянкою, право оренди на яку набуто на земельних торгах у формі аукціону, переможець сплачує не пізніше (п’яти) банківських днів після підписання договору оренди земельної ділянки.
4. Торги провести в порядку визначеному статтями 137-139 Земельного кодексу України.
5. Дату та час проведення земельних торгів у формі електронного аукціону визначити оператору електронного майданчика, підключеного до електронної торгової системи у межах термінів, визначених статтею 137 Земельного кодексу України.
6. Уповноважити сільського голову БОЯРЧУКА Анатолія Васильовича від імені Організатора підписати протокол про результати торгів, договір оренди земельної ділянки з переможцем земельних торгів.

7. Затвердити проект договору оренди землі, згідно з Додатком 2.
8. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію з питань земельних відносин, агропромислового комплексу, житлово-комунального господарства, інфраструктури, транспорту, екології, будівництва, архітектури та благоустрою.

Сільський голова




           Анатолій БОЯРЧУК

Юрій ГОЛІНКА

Надіслати: до протоколу – 1, відділу земельних ресурсів та екології – 1. 

            





  Додаток № 1


  до рішення сільської ради 

                                                                          восьмого скликання від 12.03.2025

ЛОТ № 1

земельних торгів в електронній торговій системі

	Назва
	Опис

	Назва лота
	Земельна ділянка

	Право, яке виставляється на торги
	Оренда

	Місце знаходження 
	Сумська область, Конотопський район, в межах с. Шевченкове

	Кадастровий номер
	5922089000:01:033:0017

	Площа, га
	0,2500

	Цільове призначення
	01.01 Для ведення товарного сільськогосподарського виробництва

	Угіддя
	Землі під сільськогосподарськими та іншими господарськими будівлями і дворами 

	Тип власності
	Комунальна

	Обмеження/обтяження/сервітути
	Не встановлено

	Строк користування
	7 років

	Нормативна грошова оцінка, грн
	305152,31

	Стартова ціна, грн
	21360,66

	Розмір реєстраційного внеску, грн
	800,00

	Розмір гарантійного внеску, грн
	6408,20

	Сума витрат (видатків), здійснених на підготовку лота, що підлягає відшкодуванню Переможцем торгів, грн
	8000

	Період проведення торгів
	не пізніше 90 календарних днів з дня прийняття даного рішення 

	Інші документи та матеріали на лот
	Витяг з державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності

Витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку

Витяг із технічної документації з нормативної грошової оцінки земельних ділянок


Секретар ради

                                   Валентина МАЛІГОН
                                                                          Додаток № 2


  до рішення сільської ради 

                                                                          восьмого скликання від 12.03.2025

Договір оренди землі

с. Попівка                                                                                 "______"____________202_ року

Попівська сільська рада Конотопського району Сумської області, в особі сільського голови Боярчука Анатолія Васильовича, що діє на підставі Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні" (далі - Орендодавець), з одного боку, та __________________________________________________________________________________________________________________________________________(далі – Орендар), з другого боку, а разом іменовані – «Сторони»,
керуючись статтями 12, 124 Земельного кодексу України, статтею 21 Закону України «Про оренду землі» та на підставі протоколу земельних торгів від “__“ _____________ 202_ року №-________________ уклали цей Договір про нижченаведене:

Предмет договору

1. Орендодавець надає, а орендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку комунальної власності для _______________________________________ площею __________ га, кадастровий номер – ________________________, яка розташована за межами (в межах) с. ______________ Конотопського району Сумської області.
Об’єкт оренди

2. В оренду передається земельна ділянка площею ___________ га.

Земельна ділянка не підтоплюється, має спокійний рельєф.

3.На земельній ділянці відсутні об’єкти нерухомого майна та відсутні об’єкти інфраструктури.

4. Земельна ділянка передається в оренду без будинків, будівель, споруд та інших об'єктів. 

5. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки станом на 2025 рік становить __________________________________ гривень ___________ копійок і підлягає щорічній індексації.

6. Земельна ділянка, яка передається в оренду, має такі недоліки, що можуть перешкоджати її ефективному використанню - недоліків, які могли б перешкодити ефективному використанню земельної ділянки за цільовим призначенням, не виявлено.
7. Інші особливості об’єкта оренди, які можуть вплинути на орендні відносини - відсутні.

Строк дії договору

8. Договір укладено на 7 (сім) років. Після закінчення строку, на який було укладено договір оренди землі, орендар, який належно виконував обов’язки за умовами договору, має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк. Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк, зобов’язаний повідомити про це орендодавця до закінчення строку дії договору оренди землі не пізніш як за два місяці до закінчення строку дії договору оренди землі.

Орендна плата

9. Орендна плата за користування земельною ділянкою, право оренди якої набуто на електронних земельних торгах згідно з протоколом земельних торгів від “______“ __________________ року №_______________ вноситься орендарем у розмірі _____________ (______________________________________) гривень ____ копійок на рік, що становить ______% від визначеної нормативної грошової оцінки земельної ділянки. 

10. Обчислення розміру орендної плати за земельну ділянку комунальної власності здійснюється з урахуванням її цільового призначення та коефіцієнтів індексації, визначених законодавством, та затвердженими Кабінетом Міністрів України формами, що заповнюються під час укладання або зміни умов договору оренди чи продовження його дії.

11. Орендна плата вноситься у такі строки:

за земельні ділянки комунальної власності, набуті в оренду за результатами земельних торгів:

за перший рік - не пізніше п’яти банківських днів з дня укладення договору оренди;

починаючи з наступного року - відповідно до Податкового кодексу України.

Орендна плата сплачується Орендарем шляхом безготівкового перерахування грошових коштів на рахунок Попівської сільської ради Конотопського району Сумської області за наступними реквізитами: 

- «Отримувач: ГУК Сумська обл./Попівська СТГ/18010600, код отримувача: 37970404, банк отримувача: ГУ ДСКУ у Сумській області, код банку: 899998, номер рахунку: UA758999980334179812000018542, код платежу: 18010600, найменування платежу: орендна плата з юридичних осіб»;

- «Отримувач: ГУК Сумська обл./Попівська СТГ/18010900, код отримувача: 37970404, банк отримувача: ГУ ДСКУ у Сумській області, код банку: 899998, номер рахунку: UA208999980334189815000018542, код платежу: 18010900, найменування платежу: орендна плата з фізичних осіб».
12. Передача продукції та надання послуг в рахунок орендної плати не дозволяється.

13. Розмір орендної плати переглядається в разі зміни коефіцієнту індексації землі, в разі проведення чи перегляду нормативної грошової оцінки земель.
14. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим договором:
у 10-денний строк сплачується штраф у розмірі 100 відсотків річної орендної плати, встановленої цим договором;
стягується пеня у розмірі 0,1 відсотка несплаченої суми за кожен день виникнення прострочення.

Умови використання земельної ділянки
15. Земельна ділянка передається в оренду для _______________________________.
16. Цільове призначення земельної ділянки – ________________________________.

17. Умови збереження стану об’єкту – орендар повинен використовувати земельну ділянку таким чином, аби не погіршувати її стан, дотримуватися режиму охоронних зон, які можуть бути встановлені на ділянці, вимог природоохоронного законодавства.
Умови і строки передачі земельної ділянки в оренду

18. Передача земельної ділянки в оренду здійснюється на підставі протоколу земельних торгів від “__“ _____________ 202_ року №-________________.
19. Інші умови передачі земельної ділянки в оренду - заборона зміни цільового призначення земельної ділянки.
20. Земельна ділянка вважається переданою орендодавцем орендареві з моменту державної реєстрації права оренди відповідно до законодавства.

Умови повернення земельної ділянки

21. Після припинення дії договору орендар повертає орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду.

Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов'язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв'язується у судовому порядку.

22. Здійснені орендарем без згоди орендодавця витрати на поліпшення стану орендованої земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.
23. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені орендарем за письмовою згодою з орендодавцем землі, не підлягають відшкодуванню. 

24. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором.

Збитками вважаються:

- фактичні втрати, яких орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору орендодавцем, а також витрати, які орендар здійснив або повиннен здійснити для відновлення свого порушеного права;
- доходи, які орендар міг би отримати реально в разі належного виконання орендодавцем умов договору.

25. Розмір фактичних витрат орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.
Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки
26. На орендовану земельну ділянку встановлені обмеження (обтяження): заборона на зміну цільового призначення земельної ділянки, інші права третіх осіб на цю ділянку відсутні, право на оренду земельної ділянки не може бути відчужено її орендарем іншим особам.
Умови передачі у заставу та внесення до статутного фонду права оренди земельної ділянки – заборонено.
27. Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень).

Інші права та обов’язки сторін

28. Права орендодавця: 

Орендодавець має право вимагати від Орендаря використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з договором оренди;

дотримання екологічної безпеки землекористування та збереження родючості грунтів, додержання державних стандартів, норм і правил;

дотримання зон санітарної охорони, санітарно захисних зон, зон особливого режиму використання земель та територій, які особливо охороняються;

своєчасного внесення орендної плати;

29. Обов'язки орендодавця:
Орендодавець зобов'язаний передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам цього договору;

при передачі земельної ділянки в оренду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо орендованої земельної ділянки;

не вчиняти дій, які б перешкоджали орендарю користуватися орендованою земельною ділянкою.

30. Права орендаря:
Орендар має право:
самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі,  отримувати продукцію і доходи;

проводити поліпшення стану земельної ділянки, що мають довгостроковий характер.

31. Обов’язки орендаря:
Орендар зобов’язаний:

приступити до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленному законом порядку;

виконувати встановлені щодо об’єкту оренди обмеження (обтяження) в обсязі, передбаченому законом та договором оренди землі;

у п’ятиденний строк після державної реєстрації договору оренди земельної ділянки надати копію договору відповідному податковому органу.

Ризики випадкового знищення або пошкодження

об’єкта оренди чи його частини 

32. Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини несе орендар.

Страхування об’єкта оренди 

33. Згідно з цим договором об’єкт оренди не підлягає страхуванню на весь період дії цього договору.

Зміна умов договору і припинення його дії

34. Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін шляхом підписання додаткової угоди до договору. У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв’язується у судовому порядку. 
35. Дія договору припиняється у разі:

закінчення строку, на який його було укладено;

придбання орендарем земельної ділянки у власність;

викуп земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;

ліквідації юридичної особи-орендаря.

Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.

36. Дія договору припиняється шляхом розірвання за:

взаємною згодою сторін;

рішенням суду на вимогу однієї із сторін внаслідок невиконання другою стороною обов’язків, передбачених договором;

внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визначених законом.

37. Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку не допускається. 

38. Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до другої особи, не є підставою для зміни умов або розірвання договору.

Відповідальність сторін за невиконання або

неналежне виконання договору

39. За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.

40. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.

Прикінцеві положення

41. Цей договір набирає чинності після підписання сторонами.
Цей договір укладено у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в орендодавця, другий - в орендаря.

Підписи сторін

Орендодавець




Орендар

_______________________А.В. Боярчук   
_____________________ 

                М.П.                                                                           М.П.       

Секретар ради

                                   Валентина МАЛІГОН
